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Dagordning vid arsstamma

t)

Stammans dppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stdammoordférande

Anmadlan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmaélda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen BRF Jungfiun

Forvaltningsberattelse armmio i

réikenskapsaret
2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i 4rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen har sitt séite i Molndals kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen forvirvade fastigheten Mdlndal Jungfrun 1 och 2, MoIndal Kriftan 7 och Mélndal Abystugan 1 den 27 mars
2013 fran Wallenstam Abs dotterbolag Kommanditbolaget Myran nr 60. Den 14 juni 2013 genomfdrdes en
fastighetsombildning d& dessa fastigheter istdllet blev fastigheterna Molndal Jungfiun 2 och MdIndal Bégskytten 3.
Foreningens likviditet har under dret foréndrats frén 224% till 135%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 555 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 755 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 996 m?, vilket motsvarar 8,17 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Jungfiun 2 och Bégskytten 3 i Méslndals kommun. P4 fastigheterna finns 150 lagenheter
och de dr uppforda 1959. Byggnaderna ir fyravaningshus inklusive bottenvaning, killare och vind. Fastigheternas
adress dr Bagskyttegatan 1A - 1F samt 3A - 3G och Jungfruplatsen 1A-1D samt 2 i MdIndal.

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring. /l\
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Ligenhetsfordelning:

r.kv. 1 rok. 2 rok. 3 r.o.k. 4r.ok.
22 12 6 74 23

Dessutom tillkommer:

Lager Lokaler Garage P-platser

6 8 34 93

Total tomtarea 16 800 m?
Bostider hyresriitt 2123 m?
Bostider bostadsritt 8 426 m?
Total bostadsarea 10 549 m?
Lokaler hyresritt 1 647 m?
Sammanlagd bostads och lokalarea 12 196 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 996m?, vilket motsvarar 8,17 procent av fastighetens totalyta.

156 521 000 kr
156 521 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregiende ars taxeringsvirde

Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m’ Loptid

Mark{fjill Dental AB 90 2019-07-31
Bick Installation AB 80 2019-02-28
Allemanshilsan 445 2018-12-31
Jungfruplatsens Pizzeria 125 2020-10-29
Tempo 150 2021-05-31
Farahs tobak och spel 77 2019-09-30
Mélindals kommun 184 2019-06-30
Thai Fasai Restaurang 163 2020-01-31
Taurodontia 79 2020-01-31

Intikter frén lokalhyror utgér ca 15,33 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk fdrening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsfSreningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksambhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa 4terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Féreningen har ingitt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk, teknisk- och energifSrvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel och lokalvard

Berendsen textil

Entrémattor

MbdIndal Energi Fjdrrvéirme och el

MoIndals Stad Vatten, avlopp samt renhéllning.
Renova Atervinning

Linsforsikringar Forsikringar

Com Hem Telefonabonemang

Telia o Telenor Telefon

Mbindals Lasfirma

Bredbandsbolaget

L&s och nycklar

Bredband, telefoni och kabel-tv

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 546 tkr och planerat underhall for 223 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underh3ll som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffhingsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhalisplan:Foreningens underhdllsplan uppdaterades senast i augusti 2015 och visar pé ett underhéllsbehov pa

1 535 tkr per &r. Arets avsittning for verksamhetsaret har skett med 831 tkr. Avsittningen understiger underhélisbehovet
pa grund av att foreningen frdn och med 2016 har sin redovisning enligt K3-regelverket dér byte av komponent (t.ex.
fonster, tak osv) hanteras som en investering och skrivs av under nyttjandetiden. Styrelsen har arbetat fram en sjudrig
underhillsplan tillsammans med Riksbyggen for att f& en bra ligesbild infdr kommande underhall av
fastighetsbestandet. September 2017 startade forsta etappen med byte av tak, fonster och balkongddrrar. Kommande
investeringar #r i foreningens el samt tappvatten planerade till 2021-2022. Dessa investeringar kommer att finansieras
till viss del genom externa ldn som #r inkluderade i flerdrsbudgeten. Foreningens underhélisprojekt med klimatskal pa
sammanlagt 35,4 Msek hanteras som investering enligt K3-regelverket.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Foreningslokalen 2017
Markytor 2017

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Virme, undercentral 222
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Planerat underhall

Beskrivning Ar

Trapphus, malning invindigt och belysning 2019
Garageportar 2020
Takflaktar 2022

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kristina Westlow Ordfdrande 2020
Christer Gustavsson Sekreterare 2019
Bengt Borgstrom Vice ordforande 2019
Jan-Erik Lundberg Ledamot 2019
Helena Sanderson Ledamot 2020
Patrik Lundgren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ann Johansson Suppleant 2020
Oliver Trpkovski Suppleant 2019
Suppleant
Hans Carlsson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

PwC Géteborg Auktoriserad revisor
Fértroendevald
Jessica Leuschner revisor

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Johanna Eriksson 2019

Valberedning Kommentar

Seija Fransson Sammankallande

Pia Borgstrom

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under riikenskapséret har inga héndelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin. /}\
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 171 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgér till 34 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 29 personer. Féreningens medlemsantal pé

bokslutsdagen uppgar till 176 personer.

Féreningen foréndrade &rsavgifterna senast den 1 april 2018 dé avgifterna hdjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsret har styrelsen beslutat om hgja &rsavgiften med 1,0 %

fran och med 2019-04-01.

Arsavgifterna 2018 uppgér i genomsnitt till 745 ke/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 20 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 20 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 10958 10 831 10213 10 195 10219
Resultat efter finansiella poster 2200 2369 1971 985 -487
Resultat exklusive avskrivningar 3755 3924 3434 2390 918
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 2924 3093 2603 850 293
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 68 68 68 126 51
Balansomslutning 277903 267 152 261 044 259709 258 450
Soliditet % 46 47 46 45 44
Likviditet % 135 224 1080 388 956
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 745 696 673 644 589
Driftkostnader, kr/m? 373 369 360 320 399
Driftkostnader exk! underhall, ki/m? 355 369 335 308 365
Rinta, ki/m? 111 97 143 216 267
Underhallsfond, kr/m? 331 281 213 170 56
Lan, kr/m? 9590 8 770 8770 8770 11764

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Medlems- Underhalls- Balanserat resultat Arets resultat
insatser fond
Belopp vid érets bérjan 117 506 604 3429 998 1203078 2368 971
Disposition enl. &rsstammobeslut 2 368 971 -2 368 971
Reservering underhalisfond 831 000 -831 000
Tanspréktagande av underhéllsfond -222 694 222 694
Nya insatser och upplételseavgifter 2036 914
Arets resultat 2200290
Vid érets slut 119 543 518 4038 304 2963 743 2200290
Resultatdisposition
Till drsstimmans forfogande finns féljande medel
Balanserat resultat 3572049
Arets resultat 2200 290
Arets fondavsittning enligt stadgarna -831 000
Arets janspriktagande av underhallsfond 222 694
Summa 5164 033
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning 5164 033

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.,
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 3 10 958 242 10 830 845
Ovriga rorelseintékter Not 4 91 000 78 935
Summa rorelseintakter 11 049 242 10 909 780
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 5 -4 551 001 -4 502 827
Ovriga externa kostnader Not 6 -1 173 191 -1 194 381
Personalkostnader Not 7 -231 616 -181 658
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgdngar Not 8 -1 555052 -1 555052
Summa rorelsekostnader -7 510 860 -7 433 918
Rorelseresultat 3 538 382 3 475 862
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 9 7 200 6 900
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 10 11124 73 777
Réntekostnader fastighetslan -1356 416 -1 187 568
Summa finansiella poster -1 338 092 -1 106 891
Resultat efter finansiella poster 2 200 290 2 368 971
Arets resultat 2200 290 2 368 971
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 236 688 121 238243 173
Pigiende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 35401 591 16 094 766
Summa materiella anléiggningstillgangar 272 089 712 254 337939
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 75 000 75 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 75000 75000
Summa anliggningstillgangar 272 164 712 254 412 939
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 360 32471
Ovriga fordringar Not 14 281921 148 222
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 431 648 215 659
Summa kortfristiga fordringar 713 929 396 352
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 5024470 12 342 679
Summa kassa och bank 5024 470 12 342 679
Summa omsittningstillgingar 5738 399 12 739 031
Summa tillgangar 277903 111 267 151 970
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 119 543 518 117 506 604
Fond for yttre underhll 4038 304 3429998
Summa bundet eget kapital 123 581 822 120 936 602
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2963 743 1203078
Arets resultat 2200 290 2368 971
Summa fritt eget kapital 5164 033 3 572 049
Summa eget kapital 128 745 855 124 508 651
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 116 955 000 106 955 000
Ovriga langfiistiga skulder Not 18 27962 309 29 999 223
Summa langfristiga skulder 144 917 309 136 954 223
Kortfristiga skulder

Leverantdrskulder 3 025 965 4427730
Skatteskulder 8087 41261
Ovriga skulder Not 19 121 087 13614
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1084 808 1206 491
Summa kortfristiga skulder 4239 947 5 689 096
Summa eget kapital och skulder 277903 111 267 151 970
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégdende i balansrikningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Leasingavtal

Med leasingavtal avses dels avtal om att foreningen hyr tomtritt, utrustning och lokaler av annan
part, dels avtal dar foreningen hyr ut delar av fastigheten till ndgon som inte dr bostadsréttshavare.
Principen for redovisning av hyresintékter behandlas under rubriken Intékter.

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Leasingavgiften kostnadsfors linjart
dver leasingperioden.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det p basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ér forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 119
Markinventarier Linjér 10
Tillkommande utgifter Linjér 10-20

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Operationella leasingavtal

Foreningen #r leasegivare i nedanstéiende visentliga lokalavtal: Loptid
Markfjill Dental AB Tandlikare 2019-07-31
Vérd- o 2018-12-31
Allemanshilsan barnavérdscentral
Jungfruplatsens Pizzeria Restaurang 2020-10-29
Tempo Butik 2021-05-31
Farahs tobak o spel Butik 2019-09-30
Mélindals kommun Férskola 2019-06-30
Thai Fasai Restaurang Restaurang 2020-01-31
Taurodontia Tandlzkare 2020-01-31
Not 3 Nettoomséttning
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 6274315 5865772
Hyror, bostéder 2317159 2501515
Hyror, lokaler 1585314 1 696 200
Hyror, garage 604 921 595 669
Hyror, p-platser 98 893 94751
Brinsleavgifter, bostider 77 640 76 938
Summa nettoomsattning 10 958 242 10 830 845
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Not 4 Ovriga rérelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga avgifter 69 053 39 164
Inkassointikter 1 440 1260
Forsikringsersittningar 20 507 38511
Summa oOvriga rorelseintédkter 91 000 78 935
Not 5 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall =222 694 0
Reparationer -546 383 -958 864
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -339 760 -336 460
Forsdkringspremier -131 104 -113 422
Kabel- och digital-TV =70 258 -68 336
Aterbaring frin Riksbyggen 16 500 19900
Bevakningskostnader -37 932 -60 384
Ovriga utgifter, kopta tjanster -24 913 -30 506
Snd- och halkbekdmpning -231 684 -177 856
Statuskontroll -7230 -3 099
Ersittningar till hyresgéster 0 -5 351
Forbrukningsinventarier -26 770 -34 326
Vatten -571 031 -549 715
Fastighetsel -283 491 -257 399
Uppvérmning -1337 067 -1228 751
Sophantering och tervinning -412 258 -443 734
Férvaltningsarvode drift -324 924 -254 524
Summa driftkostnader -4 551 001 -4 502 827
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Fritidsmedel -924 -9 394
Forvaltningsarvode -912 103 -882 388
IT-kostnader -10953 -2 170
Styrelsearvode -14 945 -14 808
Arvode, yrkesrevisorer -22 806 -28 156
Ovriga forvaltningskostnader -7 023 -16 390
Kreditupplysningar -5 066 -1125
Pantfsrskrivnings- och §verldtelseavgifter -45 758 -30319
Kontorsmateriel -4 094 -6 350
Telefon och porto -22 382 -18 716
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -6
Medlems- och foreningsavgifter -23 796 -32 626
Serviceavgifter 5698 -5 698
Bankkostnader -2550 -3 020
Advokat och rittegingskostnader -10610 -12 260
Ovriga externa kostnader -95 878 -130 955
Summa 6vriga externa kostnader -1 173 191 -1 194 381
Not 7 Personalkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -93 006 -69 900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -97 575 =77 1771
Sociala kostnader -41 035 -33 987
Summa personalkostnader -231 616 -181 658
Not 8 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning byggnader -1522717 -1522717
Avskrivning markinventarier -5 677 -5 677
Avskrivningar tillkommande utgifter -26 658 -26 658
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 555 052 -1 555 052
Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Utdelning garantikapitalandelar Riksbyggens IntressefSrening 7 200 6900
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 7 200 6 900
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Not 10 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rinteintikter fran bankkonton 10 774 73 748
Rinteintékt kortfristiga fordringar 350 29
Summa ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1124 73777
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 170 559 296 166 436 646
Mark 73 235 566 73 235 566
Tillkommande utgifter 313 544 224 844
Markinventarier 97514 97514
244 205 920 239 994 570
Arets anskaffningar
Byggnader 0 4122 650
Tillkommande utgifter 0 88 700
0 4 211 350
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 244 205 920 244 205 920
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 864 093 -4 341 370
Tillkommande utgifter -80 022 -53 364
Markinventarier -18 632 -12 955
- 5962 747 - 4407 689
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 522717 -1522717
Arets avskrivning tillkommande utgifter -26 658 -26 658
Arets avskrivning markinventarier -5677 -5677
- 1555052 - 1555 052
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 7517799 - 5962 741
Restvirde enligt plan vid arets slut 236 688 121 238 243173
Varav
Byggnader 163 172 486 164 695 203
Mark 73 235 566 73 235 566
Tillkommande utgifter 206 864 233 522
Markinventarier 73 205 78 882
Taxeringsvarden
Bostider 142 600 000 142 600 000
Lokaler 13921 000 13921 000
Totalt taxeringsvérde 156 521 000 156 521 000
varav byggnader 101 564 000 101 564 000
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation

2018-12-31 2017-12-31

Pigiende om- och tillbyggnad 35401 591 16 094 766
Vid 4rets bdrjan
Klimatskal 15995 750 0
Relining 99 016 4326099
Fértindring under aret
Aktivering relining 0 -4 122 650
Klimatskalsprojekt 19 306 825 15995 750
Vid arets slut 35 401 591 16 094 766
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
150 st garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 75 000 75 000
Summa andra langfristiga fordringar 75 000 75 000
Not 14 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 241 099 49 112
Momsfordringar 40 822 99 110
Summa ovriga fordringar 281 921 148 222
Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna hyresintékter garage och p-platser 162016 169 297
Forutbetalda forsakringspremier 21919 21509
Forutbetalda driftkostnader 2 449 0
Forutbetalt fSrvaltningsarvode 219573 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 551 16 875
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8139 7978
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 431 648 215 659
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Not 16 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 6762 15 000
Bankkonto SBAB 3548 839 9 838 065
Transaktionskonto Swedbank 1468 868 2489614
Summa kassa och bank 5024 470 12 342 679
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 116 955 000 106 955 000
Langfristig skuld vid arets slut 116 955 000 106 955 000
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 0,89% 2019-04-30 13 375 000,00 0,00 0,00 13 375 000,00
STADSHYPOTEK 0,97% 2020-04-30 26 750 000,00 0,00 0,00 26 750 000,00
SWEDBANK 1,18% 2020-04-30 26 750 000,00 0,00 0,00 26 750 000,00
SWEDBANK 0,85% 2019-02-28 13 352 500,00 0,00 0,00 13 352 500,00
STADSHYPOTEK 0,94% 2021-04-30 13 375 000,00 0,00 0,00 13 375 000,00
SWEDBANK 3,00% 2020-03-25 13 352 500,00 0,00 0,00 13 352 500,00
SBAB 1,58% 2022-04-06 0,00 10 000 000,00 0,00 10 000 000,00
Summa 106 955 000,00 10 000 000,00 0,00 116 955 000,00
*Senast kinda rintesatser
Not 18 Ovriga langfristiga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Riintefritt 1&n till Wallenstam sedan forvirv av fastigheten den 27 mars 2013
som amorteras under aret i samband med upplételse av lagenhet till
bostadsritt 27962 309 29 999 223

27 962 309 29 999 223
Not 19 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld for moms 76 822 0
Skuld sociala avgifter och skatter 30 405 13613
Avrikning hyror och avgifter 3 540 0
Ovrig skuld 10 320 0
Summa dvriga skulder 121 087 13 613
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 19 364 18 290
Upplupna réntekostnader 134 143 125 457
Upplupna elkostnader 24 667 25758
Upplupna virmekostnader 164 381 184717
Upplupna kostnader for renhéllning 3962 0
Upplupna revisionsarvoden 25 000 25000
Upplupna styrelsearvoden 59728 58210
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 236 26 057
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhdll -0 91226
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 633 327 651776
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 084 809 1206 491
Not 21 Stallda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 116 955 000 113 762 000

Not 22 Visentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrittsforening J ungfrun Mélndal, org.nr 769624-5211

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsforening J ungfrun Mélndal for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Annan information dn Grsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information &n &rsredovisning och &terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen Ar det vért ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och verviga om informationen i vésentlig utstrdckning &r oforenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi &ven den kunskap vi i Gvrigt inhimtat under revisionen samt bedomer om informationen i 6vrigt verkar
innehilla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s &r tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.



Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péaverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsitgarder som ar ldmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhéllanden gora att en forening inte

ldngre kan fortsitta verksamheten.

o  utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Jungfrun Mdlndal for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 4
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ér tillrickliga och dindamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen Ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersiattningsskyldighet
mot foreningen, eller

o péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgirder eller férsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och forhéllanden som éar visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-12-31 2017-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 4551001 4502 827
Ovriga externa kostnader 1173 191 1 194 381
Personalkostnader 231616 181 658
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1 555052 1 555052
anliggningstillgangar

Finansiella poster 1318757 1106 891
Summa kostnader 8 829 617 8 540 809

2723 564,00

1 555 052,00

M Ovriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

M Driftkostnader

4 551 001,00

37 067,00

283 491,00

412 258,00
M sophantering och atervinning
3 Uppvarmning
HE

M vatten

I Ovriga kostnader
I underhall

M Reperationer

571 031,00

546 383,00

222 694,00

1178 076,00
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Styrelsens ord

Ordforande har ordet

Brf Jungfruns ombyggnadsprojekt var en stor utmaning for styrelsen under 2018.

Tva ledaméter, Bengt och Christer har genom sin kunskap och engagemang gjort en otroligt gott arbete.

Alla mdten med foreningens uppdragsgivare i ombyggnadsprojektet fortlopte i ett bra tempo. Vilket gjorde att hela
projektet blev klart 2018.

Det som framkommit till styrelsen #r hur nojda boende dr med fonsterbyten. Lagenheterna har fatt ett nytt ljusinslédpp,

dven tystare inomhusmiljo.

Styrelsen vill tacka alla boende for sin tailmodighet under hela ombyggnadsprojektet.

Molndal 2019-02-18

Kristina Westlow

Ordfirande
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Iopande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir véljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker fSreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pi samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett servicefOretag som
erbjuder bostadsrttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anliggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1dngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intidkter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran p forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som freningen nnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande 6ver dren enligt en

amorteringsplan,

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r stdrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsirets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsformédga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lég soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réinteintikter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fr lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som gj
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rédkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som freningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillfsrlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfrpliktelse ir #ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen cir upprittad av

R B B R F J u n g fru n sty.;.'elsen fo'r RB BRF Jungfiun
. Molndal i samarbete med
Méindal Rikhygger

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kopare bra mdjligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860
Ruom fr hekn Livtte

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: R Riksb
\ iksbyggen
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