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Dagordning vid arsstamma
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Stammans 6ppnande

Faststallande av réstldngd

Val av stdammoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hénskjutné fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Goteborgshus 27

Forvaltningsberattelse = mwiow i

réikenskapsaret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fosreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 304 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 9 464 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar tomritten till fastigheterna Jarnbrott 138:1-10 med adresserna Fagottgatan 2-10 och Mandolingatan
3-11 samt stadsigorna 758:67 och 758:68. P4 dessa tomter har &ren 1962/1963 uppforts bostadshus med 720 lagenheter
med en sammanlagd ligenhetsyta av 44 016 kvadratmeter. Dessutom finns 282 garage och 308 parkeringsplatser, varav
8 for husvagnar.

Fastigheterna ar fullfrsdkrade i Lansforsakringar
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Fastigheten 4r upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Géteborgs kommun.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k.v 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 ro.k Summa
72 48 264 264 72 720
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
282 308
Total bostadsarea 44 016 m?
Arets taxeringsvirde 523 236 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 523 236 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen har lanat ut kapital till Intresseforeningen som i sin tur har forvérvat andelar i Riksbyggen
ekonomisk forening. Genom intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens
verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning genom Intressefdreningens
andelar kan foreningen fven fi aterbiring pa kopta tjanster frén Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av
Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 961 tkr och planerat underhall for
1 465 tkr.

Underhallsplan

Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar pé en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 6 395 000 kr per ar framdver, i &r har
avsittning gjorts med 6 500 000 kr enligt budget.

Tidigare utfort underhall och standardforbittringar

Ar 2006 firdigstilldes en omfattande ombyggnad av foreningens byggnader. Nya ledningar for varm- och kallvatten
samt avloppsledningar har installerats. Samtliga badrum har fatt nytt ytskikt med underliggande fuktspérr, och all
utrustning i badrummen har ersatts med ny. Ldgenheternas elsystem har ocksa blivit renoverat genom att alla ledningar
bytts, skyddsjordning av alla eluttag samt ny gruppcentral med jordfelsbrytare.

Arets utforda arbeten
e  Upprustning den storre uthyrningsldgenheten
e Byte av fasad baksida garagen langs sparvigssparet samt byte av ett antal fasader garage framsidor
e  Upprustning lekplats med dven iordningsstédllande av grillplats
o Kraftig utglesning av tréden i var vackra allé
Tvitt av samtliga norrgavlar
Byte av nodbelysning
Basturenovering
Montering ledstdnger i samtliga hissar samt montering klappstol i alla stora hissar
Montering ledare till samtliga pergolor

Innevarande ar
e Installation av nytt bokningssystem for tvittstugor, inkl mattvétt och bokning av uthyrningslégenheterna
e  Markarbeten sdsom brunnar, asfalt och dréinering
e  Reparation /Byte av dorrar till atervinningsrummen och renovering av putsfasad
e  Upprustning den mindre uthyrningsldgenheten
e  Reparation /byte av trasiga vindsgolv

Framtida storre underhallsbehov

Hissar berdknas bytas om ca 5 ar. Detta kan komma att tidigareldggas om lagstiftning dndras
Balkonger behover renoveras. Vi hoppas fa byggnadslov under 2019.
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Styrelsen
Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Mandat t.o.m.
ordinarie stimma

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av/ikommentar

Denny Dernbo Ordforande Stdmman 2018
Jan Abrahamsson Vice ordférande Stamman 2019
Marie Holmgren Sekreterare Stamman 2018
Jorgen Jacobsson Ledamot Stamman 2019
Lars Bengtsson Ledamot Stdmman 2018
Leif Hed Ledamot Stamman 2019

Claes Benson Riksbyggen (tom 2018-05-28)

Edit Eliasson Riksbyggen (from 2018-05-29)

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stdmma

Carmen Gomez Gonzales Stdimman 2018

Monica Gustafsson Stdamman 2019

Elin Rydbidck Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Gunilla Gustavsson Revisor Stamman

Revisionsbyran PwC Auktoriserad revisor Stamman

Revisorssuppleanter Utsedd av/kommentar

Hannah Pontén ) Stdamman

Valberedning Utsedd av/kommentar
Natali Stepanek Stimman/ Sammankallande
Kristina Malm Stdmman

Kerstin Bengtsson Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 929.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 924.

Foreningens arsavgift andrades 2017-10-01 d& den hojdes med 1 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 1,5 % fran och med 2018-10-01.

Arsavgiften for 2017/2018 uppgick i genomsnitt till 466 kr/m?ér.

Organisation och arbetssitt

I vrigt har styrelsen sett dver organisation och arbetssétt och kommit fram till att fastighetsforvaltningen kan bedrivas
pa ett modernare och effektivare sitt. Styrelsen kommer efter arsskiftet inte lingre att vara arbetsgivare. Samtliga
fastighetsskotare kommer efter arsskiftet att vara anstillda hos ett professionellt fastighetsforvaltningsforetag.

Vi bedémer att kombinationen av vara fastighetsskotares mycket goda kunskaper om vara fastigheter tillsammans med

en professionell ledning kommer att innebdra en &nnu bittre fastighetsforvaltning. Mbl-férhandling med
fastighetsanstélldas forbund har skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr)

2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Arets resultat

Resultat exklusive avskrivningar
Resultat exklusive avskrivningar men inklusive
avsittning till underhallsfond

Avsittning till underhéllsfond kr/m?
Balansomslutning

Soliditet %

Likviditet %

Arsavgiftsniva for bostédder, kr/m?
Brinsletilldgg, kr/m?
Driftkostnader, kr/m?
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m?
Riinta, kr/m?

Lan, kr/m?

26 862
7160
7160
9 464

2964
148
85488
75
118
466
102
339
306

6

201

26 712
6 082
6 082
8386

1991
145
90 664
71
96
463
102
341
307
13
493

26 682
5333
5333
7725

2225
125
98 863
59

97
463
102
316
278
31
818

26 727
6305
6 305
9505

4505
114
108 432
49
299
463
102
281
268
37
1171

26 283
4300
4300
7 662

3162
102
106 714
43
290
463
91
308
271
47
1280

Nettoomsiittning: intikter fian arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérdndringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 3099 566 55615000 -734 239 6 082 359
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. rsstimmobeslut 6082 359 6082 359
Reservering underhallsfond 6 500 000 -6 500 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -1464 830 1464 830
Nya insatser och
upplatelseavgifter 0
Overforing fran
uppskrivningsfonden 0
Arets resultat 7159 842
Vid arets slut 3 099 566 60 650 170 312 950 7 159 842

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 5348 120
Arets resultat 7159 842
Arets fondavsittning enligt stadgarna -6 500 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1464 830
Summa 7472792
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning 7472792

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i évrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 26 861 658 26 711 605
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 740 655 1129993
Summa rorelseintikter 28 602 313 27 841 598
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -14 931 454 -15 009 691
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 888 087 -1774 157
Personalkostnader Not 6 -2170272 -2220 107
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -2 303 736 -2303 738
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -21 293 549 -21 307 693
Rorelseresultat 7 308 764 6 533 905
Finansiella poster
Resultat fidn dvriga finansiella Not 8 103 686 99 406
qnlﬁggningstillgéngar
Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter Not 9 21502 33 847
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -274 110 -584 800
Summa finansiella poster -148 922 -451 547
Resultat efter finansiella poster 7 159 842 6 082 359
Arets resultat 7 159 842 6 082 359

9 | ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 27 Org.nr: 757201-7312



Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 74 457 953 76 761 689
Maskiner och inventarier Not 12 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 74 457 953 76 761 689
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 1 080 500 1080 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1 080 500 1 080 500
Summa anliggningstillgangar 75 538 453 77 842189
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 36 932 51260
Ovriga fordringar Not 16 692 645 730 491
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 1389 661 1198 133
Summa kortfristiga fordringar 2119 238 1979 883
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 7 830474 10 841 887
Summa kassa och bank 7 830 474 10 841 887
Summa omsittningstillgangar 9 949 712 12 821 770
Summa Tillgangar 85 488 165 90 663 959
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3099 566 3099 566
Fond for yttre underhéll 60 650 170 55615 000
Summa bundet eget kapital 63 749 736 58 714 566
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 312950 =734 239
Arets resultat 7159 842 6 082 359
Summa fritt eget kapital 7 472 792 5348 120
Summa eget kapital 71 222 528 64 062 686
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 5780 000 13 260 000
Garagelan 20 000 20 000
Summa langfristiga skulder 5 800 000 13 280 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 3 080 000 8420000
Leverantorskulder 1582431 1231966
Ovriga skulder Not 21 194 030 234107
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 22 3609 176 3435200
Summa kortfristiga skulder ' 8 465 637 13 321 273
Summa Eget kapital och Skulder 85 488 165 90 663 959
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 75
Standardforbattringar Linjar 20-75
Inventarier Linjar 5
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostdder 20529 083 20381 840
Hyror, garage och p-platser 1851 405 1 848 595
Brinsleavgifter, bostdder 4481170 4481 170
Summa nettoomsittning 26 861 658 26 711 605
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Kabel-tv-avgifter 854 073 783 090
Ovriga ersittningar 481283 346 903
Forsdkringserséttningar 405 299 0
Summa ovriga rorelseintdkter 1740 655 1129 993
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Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Underhall -1464 828 -1488 671
Reparationer -961 448 -1474 642
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1 064 980 -1 049 160
Tomtrittsavgald -1 191 800 -1197 923
Forsékringspremier -208 051 -225 476
Kabel- och digital-TV -1230 818 -1234 176
Aterbiring frén Riksbyggen 18 500 21 600
Systematiskt brandskyddsarbete -25 454 -196 813
Serviceavtal -105 725 0
Hissbesiktning -30 746 0
Bevakningskostnader -19 333 -14 031
Ovriga utgifter, kopta tjanster 21127 -42 692
Snoé- och halkbekédmpning -118 200 -43 613
Ersittningar till hyresgéster -6 423 0
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial -151 834 -99 338
Fordons- och maskinkostnader =71 048 -62 501
Vatten -1 122 801 -1 117 007
Fastighetsel -985 519 -949 079
Uppvérmning -4 215 558 -4 167 123
Sophantering och atervinning -1 003 902 -998 979
Férvaltningsarvode drift (trddgardsskétsel, yttre skotsel och stéd) -950 359 -670 066
Summa driftkostnader -14 931 454 -15 009 691
Not 5 Ovriga externa kostnader
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Fritidsmedel -12 986 - 8066
Studieverksamhet -12 600 -16 758
Férvaltningsarvode administration -1 408 961 -1402 312
Lokalkostnader -1200 -1 600
IT-kostnader -14 340 -8 589
Styrelsearvode -19 585 -23 750
Arvode, yrkesrevisorer -31 058 -29 526
Ovriga forvaltningskostnader 75157 -2 595
Kreditupplysningar -318 -6 360
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -170 854 0
Kontorsmateriel och trycksaker -51970 -80 135
Telefon och porto -16 290 -42 248
Medlems- och foreningsavgifter -43 200 -43 200
Serviceavgifter -6 688 -8 233
Konsultarvoden -11 606 -3 094
Ovriga externa kostnader -11 273 -97 691
Summa dvriga externa kostnader -1 888 087 -1774 157
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Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Lén till kollektivanstiillda (fastighetskostnader) -1 029 761 -1 025 586
Uttagsskatt -324 625 -351 591
Sammantrédesarvoden -222 134 -204 434
Ovriga ersittningar 0 -5 482
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -101 230 -98 929
Pensionskostnader -53 420 -15974
Ovriga personalkostnader -39230 -26 378
Loneskatt pa pensionskostnader -10 975 -11 116
Sociala kostnader -388 898 -480 617
Summa personalkostnader -2 170 272 -2 220 107
Medelantalet anstéllda har under dret varit 3 personer (samtliga mdn)
Not 7 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -440 997 -441 000
Avskrivning Markanldggningar -260 443 -260 442
Avskrivningar standardforbattringar -1 602 296 -1 602 296
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 303 736 -2 303 738
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rénteintékter frin langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 103 686 99 406
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 103 686 99 406
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Ranteintikter fran likviditetsplacering 20 839 32122
Rinteintikt kortfristiga fordringar 440 151
Ovriga rénteintikter 222 1574
Summa évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 21 502 33 847
Not 10 Rintekostnader och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -273 013 -584 458
Ovriga rintekostnader -1095 -342
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -274 110 -584 800

14 I ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 27 Org.nr: 757201-7312



Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 32450 000 32450 000
Standardforbéttringar 126 990 943 126 990 943
Markanléggning 13022 174 13 022 174
172 463 117 172 463 117
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 172 463 117 172 463 117
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -23 630 000 -23 189 000
Standardférbattringar =70 149 622 -68 547 326
Markanldggningar -1 921 806 -1 661364
- 95701 428 - 93 397 690
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -440 996 -441 000
Arets avskrivning standardforbattringar -1 602 296 -1 602 296
Arets avskrivning markanldggningar -260 443 -260 442
- 2303735 - 2303738
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 98 005 163 - 95701 428
Restvirde enligt plan vid arets slut 74 457 953 76 761 689
Varav
Byggnader 8379 003 8 820 000
Standardforbittringar 55239 025 56 841 321
Markanldggningar 10 839 925 11 100 368
Taxeringsvérden 2017/2018 2016/2017
Byggnader 334 800 000 334 800 000
Mark 188 436 000 188 436 000
Totalt taxeringsvarde 523 236 000 523 236 000
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Not 12 Maskiner och inventarier

Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Maskiner 659 043 659 043
659 043 659 043
Utrangeringar
Inventarier och verktyg -659 043 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 0 659 043
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg -659 043 -659 043
- 659043 - 659043
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 659 043 0
659 043 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -0 - 659043
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 4758319 4758319
Installationer 2528401 2528 401
Bilar och andra transportmedel 700 000 700 000
7 986 720 7 986 720
Utrangeringar
Inventarier och verktyg -4 758 319 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 3228 401 7 986 720
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -7 986 720 -7 986 720
7 986 720 7 986 720
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 4758319 0
4758 319 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 3 228 401 7 986 720
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
1 andel i Riksbyggen 500 500
Lan till Bostadsrittsforeningarnas Intresseforening for
2 160 andelar i Riksbyggen 1080 000 1080 000
Summa andra langfristiga fordringar 1 080 500 1 080 500
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-06-30 2017-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 24 250 45 875
Kundfordringar 12 682 5385
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 36 932 51 260
Not 16 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattefordringar 221440 237119
Skattekonto 471 205 104 190
Andra kortfristiga fordringar 0 389 182
Summa 6vriga fordringar 692 645 730 491
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rénteintékter 113 872 111 489
Forutbetalda forsidkringspremier 120 093 114 368
Forutbetalt forvaltningsarvode 364 196 354227
Forutbetald renhéllning 14 760 14 400
Forutbetald kabel-tv-avgift 94 825 92 859
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 213 974 213 840
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 170 991 0
Forutbetald tomtréttsavgild 296 950 296 950
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 389 661 1198 133
Not 18 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Handkassa 26 249 14717
Bankmedel 2 060 873 7294 396
Transaktionskonto 5743 353 3532774
Summa kassa och bank 7 830 474 10 841 887
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 8 860 000 21 680 000
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -3 080 000 -8 420 000
Langfristig skuld vid arets slut 5780 000 13 260 000
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Omsatta Arets Utg.skuld

bunden till lan amorteringar

STADSHYPOTEK 3200 000,00 -2 400 000,00 800 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 3200 000,00 -2 400 000,00 800 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 3400 000,00 -2 800 000,00 600 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 5940 000,00 -3 880 000,00 2 060 000,00 0,00
NORDEA 0,50% 2019-06-03 0,00 3 000 000,00 0,00 3000 000,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2019-09-30 5940 000,00 0,00 80 000,00 5860 000,00
Summa 21 680 000,00 -8 480 000,00 4340 000,00 8860 000,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 3 080 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 5 780 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 3 080 000 8420 000
Summa o6vriga skulder till kreditinstitut 3 080 000 8420 000
Not 21 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Lén under betalning 0 53437
Mottagna depositioner 47 800 48 750
Uttagsskatt 86 849 69 543
Skuld sociala avgifter och skatter 59382 62377
Summa ovriga skulder 194 030 234107
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna semesterloner ink sociala avgifter 229 479 193 547
Upplupna réntekostnader 0 27 348
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 391 000 391 000
Upplupna elkostnader 58378 61083
Upplupna vattenavgifter 89 898 94 304
Upplupna védrmekostnader 133916 102 105
Upplupna kostnader for renhéllning 220 476 179 781
Upplupna revisionsarvoden 32 000 32 000
Upplupna styrelsearvoden 141 498 120291
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 2312 531 2233741
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 3609 176 3435 200
Stéllda sdkerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 21871 200 54 048 600
Eventualforpliktelser
Fastigo 20 241 21785

Vasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Géteborgshus 27, org.nr 757201-7312

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Goteborgshus 27 for
rakenskapsaret 2017-07-01 — 2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forh&llanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pé fel. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och indamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min (vér) revision
for att utforma granskningsatgirder som #r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.
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o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram
till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

o utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt m&l &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Goteborgshus 27 for rikenskapséret 2017-07-01 — 2018-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och indamé&lsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o pénAgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgiarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bed6mning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhéllanden som ar vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Géteborgshus 27 i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fiéin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde ldngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.
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i Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860




