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BOSTADSRATTSFORENINGEN SJOSTJARNAN | VASTRA FROLUNDA

Alimanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Sjostjarnan i Véastra Frélunda som har sitt sate | Gdteborg,
som registrerats hos bolagsverket den 20 december 20186, har till aAndamal att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter och/eller lokaler och mark med nyttjanderatt utan

tidsbegransning.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske fran och med juni 2019. Inflyttning
beriknas ske under perioden september 2019 t 0 m november 2019.

| enlighet med vad som stadgas i 3kap 1§ bostadsréttslagen har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i
planen grundar sig i fraga om kostnaderna for fastighetsforvarv pa upprattat

aktietverlatelseavtal samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc
grundar sig pa bedémningar gjorda i februar manad 2019.

Foreningen har tecknat ett uppdragsavtal/fyrpartsavtal den 23 november 2017
med parterna Balder Projekt i Stockholm Holding AB org nr: 556677-5093, Balder
Projektutveckling AB, orgnr. 556699-9412, Balaer Bostadsgaranti AB,

orgnr.556730-2061.

Balder Projektutveckling AB (org.nr.556699-9412) ansvarar for projektutvecklingen
samt svarar for intdkter och kostnader férutom avskrivningar fram till en
avrakningsdagen. Balder Bostadsgaranti, orgnr.556730-2061 kommer att kopa alla

osalda Igh senast pa avrékningsdagen.

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsratishavare
som omnamnsi 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, lamnas antingen genom av
Gar-Bo utstilld insatsgaranti férsakring eller utstélld sékerhet av Balder Sverige

AB org.nr.556699-9347.

Bostadsrattsféreningen har képt samtliga aktier i ett aktiebolag vari fastigheten utgor
en tillgang samt évertagit ett inganget entreprenadavtal med Skanska Sverige AB
om att fardigstalla 130 lagenheter. Fastigheten och entreprenadavtalet har éverforts
genom att Overforas il bostadsrattsforeningen genom ett forvarv, varefter
aktiebolaget har likviderats. Foreningens skattemassiga anskaffningsvarde pa
marken ar darmed lagre an det redovisade anskaffningsvardet. Om féreningen |
framtiden skulle upphdra med sin verksamhet och/eller sdlja hel eller del av
fastigheten kommer skatt att behdva erlaggas pa det skattemassiga véardet som
beraknas preliminart bli ca 95 miljoner. Mot bakrund av fdreningens andamal torde
en realisering av den uppskjutna skatten kunna betraktas som osannolik.

Projektet finansieras av Swedbank.



r
-
[ o
= 4

2y
o B

L]

Al am W M W

1 ¥L 3§

£ % F & af sz

FB-

o
o ---E

= =
e W L WS A AT L L

M

BOSTADSRATTSFORENINGEN SJOSTJARNAN | VASTRA FROLUNDA

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Goéteborg Rud 8:15, Géteborgs kommun.
Fastigheten urholkas av ett 3D-utrymme.

Adress: Valthornsgatan 6
42151 Vastra Frélunda

Tomtens areal: ca 3 665 m?

Bostadsarea: Cirka 7 030 m?

Datum for Bygglovsbeslut: 2017-11-28

Antal bostadslagenheter: 130 lagenheter i ett flerbostadshus.

Husets utformning: Ett flerbostadshus med 19 vaningsplan. Kallar/sutterrang och
vindsvaningar med lagenhetsférrad samt undercentral for el
och VVS. Gemensamma barnvagns- och cykelrum finns inom

och utanfor huset.

Gemensamma anoradningar

Installationer: Byggnaderna varms med fjarrvarme som distribueras via
radiatorer och foérses med mekanisk till och franluft med
atervinning. Varmestammar och rér dras synliga utanpa vaggar
till radiatorer. Vattenrér i dusch/WC utférs generellt “dolda’.

El Bostadsrattsforeningen har gemensamt el-abonnemang och

kommer att debitera respektive bostadsrattshavare for dennes

forbrukning.

Hiss: Tva hissar, varav en raddningshiss.

Sophantering: Sophantering via sk molocker utanfor huset.

Tvattstuga: Foreningen har ingen gemensam tvéttstuga. Tvattmaskin och
torktumlare alternativt kombimaskin finns | varje
bostadslagenhet.

Kodlas: Kodlas/tag for entréportar.

TV/data/telefoni: Lagenheterna utrustas med datanét for telefon och

datakommunikation, samt ett nat fér TV.

Parkering: Foreningen kommer disponera preliminart 49 garageplatser
genom att blockuthyra fran extern part som har en 3D bildad
egen fastighet som ar i direkt anslutning till féreningens
fastighet i ett underjordiskt garage som angors via kaliarplan

alternativt gardsentré.
2%,
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SJOSTJARNAN | VASTRA FROLUNDA

Lagenhetsférrad: Finns inne i lagenheten, kallarplanet och pa vind.

Cyckelférrad: Finns pa kallarplanet och | gardshus.

Servitut: Utrymningsvag akt 1480K-2018F137.1 l.ast
Forrad for cykel mm 1480K-2018F137.3 Forman
El- och belysningsinstallationer 1480K-2018F137.4 Last
Ventilation 1480K-2018F137.6 Last
Underhall 1480K-2018F137.5 Last
Grundlaggning 1480K-2018F137.7 Last

Gemensamhets-

Anlaggningar: Goteborg Rud ga:51, andelstal 1 av 2.

Andamal: Samverkanskonstruktion

Deltagande fastigheter: Géteborg Rud 8:15 och Goéteborg Rud
8:22.

Férvaltningsform: Delédgarférvaltning

Goéteborg Rud ga:52, andelstal 9 av 100.

Andamal: Tillfartsvagar, angoring, dagvatten, friytor, lekplatser,
belysning, trad och planteringar, uppstéliningsplatser 1or bil-
och cykelpool samt servicestation for cykel.

Deltagande fastigheter: Géteborg Rud 8:10, Goteborg Rud
8:15, Goteborg Rud 8:16, Goteborg Rud 8:17, Géteborg Rud
8:18, Goteborg Rud 8:19, Goéteborg Rud 8:20, Géteborg Rud
8:21.

Forvaltningsform: Samfallighetsférening frélunda park.

Markbehandling: Grasytor, planteringsytor, trappor, platt- och asfalterade gangar.
Gemensamma
utrymmen Komplementbyggnader f6r cykelparkering, pergola,

lekutrustning och underjordskarl fér sophantering.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Kallare under hus grundlaggs med palad bottenplatta

Stomme: Stomme av prefabricerade betongelement och massivbjalklag.

Entré/Trapphus: Kalksten och klinker i entré och pa vaningsplan, trapplop i
kalksten och betong. Postboxar och lagenhetsregister |
entreplan.

Fasader/Vaggar: Fasaderna ar av betong. Fénsterbleck, stuprér och detaljer av

plat. Mellanvéaggar av betong eller gipsskivor pa regelstomme.

Takkonstruktion: Pappbelagt isolerat betongbjalklag samt topp av
smideskonstruktion med industrivaggar.
Takavvattning, ventilationshuvar och detaljer av plat.

Ce s



BOSTADSRATTSFORENINGEN SJOSTJARNAN | VASTRA FROLUNDA

Ddrrar: Entré- och glaspartier till trapphus av metall och glas.
Lagenhetsdérrar ar sdkerhetsdérrar. Innedorrar i lagenheter
av tra i latt konstruktion, slédta och vita. Dorrar till allmanna

utrymmen av metall.

ey Fonster: Foénster och fonsterddrrar med isolerglas av tré och aluminium

Balkonger/uteplatser: Balkonger bestaende av betongplatta med stalracke. Tratrall
; pa terrasser.

Kortfattad rumsbeskrivning °

Rum Golv Vaggar Tak

Entré/hall: Parkett Malat Malat
KoK: Parkett Malat (kalkel dver diskbdnk) Malat
Vardagsrum: Parkett Malat Malat
Sovrum: Parkett Malat Malat
Dusch/WC: Klinker Kakel Malat
Kladkammare: Parkett Malat Malat

' Férteckning 6ver standardinredning ibland annat kdk och badrum finns tillgéanglig
hos bostadsrattsféreningens styrelse.
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C Berdknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv
Nvbyggnadskostnad inkl nu gallande mervardesskatt
fastighetsskatt tom vardearet samt kopeskilling

for aktier i aktiebolag. 386 704 500 kr
Likviditetsreserv 300 000 kr
Beraknad slutlig anskaffningskostnad 387 004 500 kr

Finansieringsplan

Fastighetsforvarv enligt ovan 387 004 500 kr
Foreningens lan - 85 064 500 kr
Insatser och upplatelseavgifter - 301940 000 kr
Summa - kr

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvéarde och ar under
entreprenadtiden forsakrad genom Skanskas entreprenadforsakring

Taxeringsvardet har annu ej faststallts men beraknas till cirka 185 000 000 kr

for bostader.



D. Preliminar finansieringsplan

Specifikation éver lan som berdknas kunna upptagas fér fastighetens finansiering samt berakning av
arliga kapitalkostnader och amorteringar ar 1 efter utbetalning av lanen.
Antagna rantesatser dr hogre an vid tidpunkten fér den ekonomiska planens upprattande.

For finansieringen har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med Swedbank.

Sakerhet for lanen kommer vara pantbrev i féreningens fastighet.

Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lan bli aktuell.

Rantor for lanen dr hégre an aktuell ranteniva vid den ekonomiska planens uppréttande.

Rak amortering och total amorteringstid 100 ar.

Rantekostnaden baseras pa vid denna tidpunkt offererad ranteniva plus 1,45 % rantemarginal.

Lan Belopp Rantesats Bindningstid  Amorteringsplan Amortering Ranta Summa
[SEK] [%] [Ar) [Ar] [SEK] [SEK] [SEK]
Lan 1 28 354 833 2,53% 1 100 283 548 717 377 1 000 926
Lan 2 28 354 833 2,65% 2 100 283 548 751 403 1 034 951
Lan 3 28 354 833 2,91% 4 100 283 548 825 126 1 108 674
Summa lan 85 064 500 kr | 850 645 kr 2293 906 kr 3 144 551 kr
Genomshittsranta 2,70%
Lan 85 064 500 kr
insatser 226 090 073 kr
Upplateliseavgifter 75 849 928 kr
Summa finansiering 387 004 500 kr Summaarl 3 144 551 kr




E. Berdkning av foreningens arliga kostnader
Arliga driftkostnader och avsdttningar avser ar 1 efter tilltradesdag

a) Rintekostnader och amortering Ar1 L - o Kostnad/ar
Rantor 2 293 906 kr
Amortering L - - 850645 kr
Summa rintekostnader och amortering Ar 1 3 144 551 kr
b) Av;gftningar for foreningens framtida fastighetsunderhall o N L 246 050 kr
c) Driftskostnader ._._...._‘ e o _______m D ~_ Kostnad/ar
Teknisk forvaltning inkl fastighetsskétsel och stad | 305 000 kr
Hisskostnader 9 000 kr
astighetsel 114 000 kr
Fjdrrvdrme 221 000 kr
Reserv 70 000 kr
Vattenforbrukning 84 000 kr
Sophamtning 112 000 kr
Fastighetsforsakringar 90 000 kr
Arvode for ek férvaltning 138 000 kr
Styrelsearvode 75 000 kr
Revisionsarvode 20 000 kr
Gemensamhets anlaggning ' 75 000 kr
Hushallsel 510 000 kr
Tv, bredband och telefoni 321 360 kr
Varmvatten | o L - o 175750 kr
Summa driftskostnader 2 320 110 kr
_Ld_)_fjvrlgaulastnader o - L - | - Kostnad/ar
Fastighetsavgift bostédder | 0 kr
Hyra garageparkering 698 250 kr
Summa ovriga kostnader Ar1 o 698 250 kr
e) Summa beriiknade kostnader ar 1, exkl.avskrivningar, men inkl. amorteringar och avsittningar (a-d) 6 408 961 kr
Avgar amorteringar -850 645 kr
Avgar avsattningar -246 050 kr
Avskrivningar 3191479 kr
f) Summa berdknade bokforingsmassiga kostnader ar 1 8 503 745 kr

a) 1 enlighet med finansieringsplan.
b) | enlighet med féreningens stadgar.
¢c) Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer éver dren férekommer och den

berdknade summan kan bli hogre eller lagre.

d) Enligt nu gillande lagstiftning utgar inte fastighetsavgift de femton férsta aren efter fardigstéllt vardear.
Balder projektutveckling AB svarar for fastighetsskatt fram till och med vérdearet.

e} | enlighet med vad som féreskrivs i freningens stadgar skall féreningens [6pande verksamhet,

inklusive bl.a. amorteringar och avsattningar tackas av arsavgifter.

f) Avskrivning for |6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar.
Avskrivningsunderlaget dr baserat pa den genomsnittliga produktionskostnaden i riket for 2017 enligt SCB
som dr 45 398 kr/kvm ganger 7030 kvm/boa. Arsavgifter tas inte ut for att till fullo técka avskrivningarna,

varfor det bokféringsmassiga resultatet kommer att bli negativt.
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F. Berdkning av foreningens arliga intdakter

Berékning av Iﬁp;ndq intdakter L L ~_ Intdkt/ar
Arsavgifter fordelade efter andelstal (nyckelttal anger i genomsnitt) 669 kr/kvm/ar 4 703 601 kr

g) Arsavgifter TV, bredband och telefoni 206 kr/lgh/méan 321 360 kr

h) Arsavgift varmvatten 25 kr/kvm/ar 175 750 kr

i) Arsavgift hushallsel 300-400 kr/lgh/man 510 000 kr

i) Parkeringsplatser, garage 15 000 kr/plats/ar 735 000 kr
Vakans parkeringsplatser, garage 5% ~36 750 kr
Summa beriknade arliga intdkter 6 408 961 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader, amorteringar och

avsidttningar tickas av arsavgifter som dels fordelas efter bostadsrédtternas andelstal, dels per lagenhet och

dels efter forbrukning.
g) TV och bredband &r gruppanslutet och avgiften ar preliminart ca 206 kronor per ldagenhet och
manad. Kostnad for eventuell TV utéver paketet lagom och samtalsavgifter fér telefoni tillkommer och betalas

av bostadsrattshavaren direkt till respektive leverantor.
h} Arsavgift varmvatten debitieras prelimindrt med 25 kr/kvm (BOA). Retroaktiv reglering med

anledning av faktisk férbrukning kommer att ske.

i} Arsavgift fér hushéllsel debiteras med 300 kronor eller 400 kronor per manad beroende pa ldgenhetsstoriek.
Retroaktiv reglering med anledning av faktisk férbrukning kommer att ske.

j) Féreningen kommer att preliminart blockhyra 49 parkeringsplatser i ett underjordiskt garage, som angors via
kallarplan, av ett extern bolag. Hyra av 49 st garageplatser preliminart ca 1188 kr/garageplats /man
(féreningens kostnad). Avgift for eventuell garageplats betalas av bostadsréttshavaren direkt till féreningen
(foreningens intikt). Prelimindr avgift 1 250 kr/man.Mellanskilinaden avser for att tacka berdknad

vakans, sa att hyra/uthyrning av garage blir ett nollsummespel.



F. Tabell Lagenhetsforteckning

| féljande tabell limnas en specifikation éver samtliga ligenheters huvuddata sdsom ldgenhetsarea, insatser, andelstal, upplatelse-, ars- och manadsavgift.
Ligenhetsarean dr avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelser av ligenhetens area féranleder inte andring av insats, andelstal eller arsavgift.

Andelstalen ar berdknade pd insatserna och avrundade till fyra decimaler.

(=Y
e

-

Manadsavgift exklusive varmvatten och hushallsel

M = Mark ingar | bostadsratten, B = Balkong ingar i bostadsratten
Varje lagenhet har forrdd, antingen inne eller utanfér lagenheten som ingar i bostadsrdtten.

Tabell - o e |
rsavgift
Trapp: W;g Beriknag ~ Derdknad
uppga Insats + bredbhand arsavgift arsavgift
A Nng Lgh Nr Van CaArea RoK 1)M/B  Andelstal Insats Upplatelseavgift  upplatelseavgift Arsavgift och telefoni 2) Manadsavgift varmvatten  hushallsel
= [kvim] [9%] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK]. [SEK]  [SEK]
g
e
;; A 0902 -1 82 3 M 1,0376% 2 345 849 129 151 2 475 000 48 805 2472 4273 2 050 4 800
:ib A 0903 -1 36 1 M 0,5974% 1 350 640 174 360 1525 000 28 089 2472 2548 900 3 600
A 0905 -] 80 3 M 1,0219% 2310306 214694 2525000 48 066 2 472 4212 2 000 4 800
E;l A 1001 1 60 2 M 0,8253% 1 866 016 198 984 2 065 000 38 819 2472 3441 1 500 3 600
A 1 002 1 76 3 B 0,9904% 2239219 355 781 2 595 000 46 584 2472 4 088 1 900 4 800
A 1003 1 36 1 B 0,5974% 1 350 640 269 360 1 620 000 28 099 2472 2 548 500 3 600
A 1004 1 36 1 B 0,5974% 1 350 640 244 360 1 595 000 28 099 2472 2548 500 3600
A 1005 1 80 3 B 1,0219% 2310306 334694 2 645 000 48 066 2472 4212 2 000 4 800
A 1006 1 70 3 M 0,9354% 2114 818 330 182 2 445 000 43 997 2472 3 872 1750 4 800
A 1008 1 42 2 M 0,6446% 1457 270 177730 1 635 000 30 318 2472 2733 1 050 3 600
A 1101 2 60 2 B 0,8253% 1 866 016 338 984 2 205 000 38 819 2472 3 441 1 500 3600
A 1102 2 76 3 B 0,9904% 2239219 405 781 2 645 000 46 584 2472 4 088 1 900 4 800
A 1103 2 36 1 B 0,5974% 1 350 640 294 360 1 645 000 28 099 2472 2548 900 3600
A 1 104 2 36 1 B 0,5974% 1 350 640 269 360 1 620 000 28 099 2472 2 548 900 3 600
A 1105 2 80 3 B 1,0219% 2310 306 384 694 2 695 000 48 066 2472 4212 2 000 4 800
A 1106 2 54 2 B 0,7782% 1759 387 335 613 2 095 000 36 603 2472 3 256 1 350 3 600
A 1107 2 44 2 B 0,6603% 1492 813 317 187 1 810 000 31 058 2472 2794 1100 3 600
A 1108 2 42 2 B 0,6446% 1457 270 277 730 1735000 30 319 2472 2733 1050 3600
A 1201 3 60 2 B 0,8253% 1 866 016 373 984 2 240 000 38 819 2472 3441 1500 3 600
A 1202 3 76 3 B 0,9904% 2239219 455 781 2 695 000 46 584 2472 4 088 1 900 4 800
A 1203 3 36 1 B 0,5974% 1 350 640 319 360 1670 000 28 099 2472 2 548 900 3 600
A 1204 3 36 1 B 0,5974% 1 350 640 294 360 1645 000 28 099 2472 2548 900 3 600
A 1 205 3 80 3 B 1,0219% 2310306 434 694 2 745 000 48 066 2472 4212 2 000 4 800
| A 1206 3 54 2 B 0,7782% 1759 387 375 613 2 135 000 36 603 2472 3 256 1350 3 600
A 1207 3 44 2 B 0,6603% 1492 813 352 187 1 845 000 31058 2472 2794 1100 3 600
A 1208 3 42 2 B 0,6446% 1457 270 312730 1770000 30319 2472 2733 1050 3600 |
A 1 301 4 60 2 B 0,8253% 1 866 016 408 984 2 275 000 38 819 2472 3441 1500 3600
A 1 302 4 76 3 B 0,9904% 2239 219 505 781 2 745 000 46 584 2472 4 088 1 900 4 800
A 1303 4 36 1 B 0,5974% 1 350 640 344 360 1 695 000 28 099 2472 2 548 300 3 600
A 1. 304 4 36 1 B 0,5974% 1 350 640 319 360 1 670 000 28 099 2472 2 548 S00 3 600
A 1305 4 80 3 B 1,0219% 2310306 484 694 2 795 000 48 066 2472 4212 2 000 4 800
A 1306 4 54 2 B 0,7782% 1 759 387 410 613 2170000 36 603 2472 3 256 1 350 3600
A 1307 4 44 2 B 0,6603% 1492 813 387 187 1 880 000 31058 2472 2794 1100 3 600
A 1308 4 42 2 B 0,6446% 1457 270 347 730 1 805 000 30 319 2472 2733 1050 3 600
A 1401 5 61 2 B 0,8253% 1 866 016 443 984 2310000 38 819 2472 3441 1525 3600
A 1 402 5 76 3 B 0,9904% 2239219 555 781 2 795 000 46 584 2472 4 088 1 900 4 800
A 1403 5 36 1 B 0,5974% 1 350 640 369 360 1720 000 28 099 2472 2 548 S00 3 600
A 1404 5 36 1 B 0,5974% 1 350 640 344 360 1 695 000 28 099 2472 2 548 500 3 600
A 1 405 5 80 3 B 1,0219% 2 310 306 534 694 2 845 000 48 066 2472 4212 2000 4 800
A 1406 5 54 2 B 0,7782% 1759 387 445 613 2 205 000 36 603 2472 3 256 1 350 3 600
A 1 407 5 44 2 B 0,6603% 1492 813 422 187 1 915 000 31058 2472 2794 1100 3 600
A 1408 5 42 2 B 0,6446% 1457 270 382 730 1 840 000 30319 2472 2733 1050 3 600
A 1501 6 61 2 B 0,8253% 1 866 016 478 984 2 345 000 38 819 2472 3441 1525 3 600
A 1502 6 76 3 B 0,9904% 2239219 605 781 2 845 000 46 584 2472 4 088 1 900 4 800
A 1503 6 36 1 B 0,5974% 1 350 640 394 360 1745 000 28 099 2472 2548 900 3 600
A 1504 6 36 1 B 0,5974% 1 350 640 369 360 1720 000 28 099 2472 2548 900 3 600
A 1505 b 80 3 B 1,0219% 2310306 584 694 2 895 000 48 066 2472 4212 2000 4 800
A 1 506 6 54 2 B 0,7782% 1759 387 480 613 2 240 000 36 603 2472 3 256 1 350 3 600
A 1507 6 44 2 B 0,6603% 1492 813 AB7 187 1 980 000 31058 2472 2794 1100 3 600 l
A 1508 6 42 2 B 0,6446% 1457 270 447730 1905000 30 319 2472 2733 1 050 3 600
A 1601 7 61 2 B 0,8253% 1 866 016 543 984 2 410 000 38 819 2472 3441 1525 3 600
A 1602 7 76 3 B 0,9904% 2239219 655 781 2 895 000 46 584 2472 4 088 1900 4 800
A 1603 7 36 1 B 0,5974% 1 350 640 419 360 1770 000 28 099 2472 2548 900 3600
A 1 604 7 36 1 B 0,5974% 1 350 640 394 360 1 745 000 28 099 2472 2 548 300 3 600
A 1 605 7 80 3 B 1,0219% 2 310 306 634 694 2 945 000 48 066 2472 4212 2 000 4 800
A 1 606 7 54 2 B8 0,7782% 1759 387 515 613 2 275000 36 603 2472 3 256 1 350 3 600
A 1 607 7 44 2 B 0,6603% 1492 813 522 187 2 015 000 31058 2472 2794 1100 3 600 '
A 1608 7 42 2 B 0,6446% 1457 270 482 730 1 940 000 301319 2472 2733 1 050 3600

Co_



| f3ljande tabell limnas en specifikation dver samtliga ldgenheters huvuddata sdsom ligenhetsarea, insatser, andelstal, u pplatelse-, ars- och manadsavgift.
L3genhetsarean #r avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelser av ligenhetens area féranleder inte @ndring av insats, andelstal eller arsavgift.

Andelstalen dr berdknade pa insatserna och avrundade tlll fyra decimaler.

Tabell o L L o . . - - -
Trapp: Arsavgift
uppga TV, Beriknad Bﬂerﬁkn‘ad
ng Insats + ‘ bredband arsavgift arsavgift
wh Lgh Nr Vin CaArea RoK 1)M/B  Andelstal Insats Upplatelseavgift  upplatelseavgift Arsauglft och telefoni 2) Manadsavgift varmvatten  hushallsel
g
L Tkvm] ) _[SEK] [SEK] [SEK] [SEK] __ISEK] [SEK] [SEK]
A 1701 8 61 2 B 0,8253% 1866016 578 984 2 445 000 38 819 2 472 3441 1525 3 600
Ef A 1702 8 76 3 B 0,9904% 2 239 219 705 781 2 945 000 46 584 2472 4 088 1 900 4 800
E’z A 1703 8 36 1 B 0,5974% 1 350 640 444 360 1 795 000 28 099 2472 2 548 900 3 600
ey A 1704 8 36 1 B 0,5974% 1 350 640 419 360 1770000 28 099 2472 2 548 500 3 600
A 1705 8 80 3 B 1,0219% 2310306 684 694 2 995 000 48066 2472 4212 2000 4800
A 1706 8 54 2 B 0,7782% 1759 387 550 613 2 310 000 36 603 2472 3 256 1 350 3 600
A 1707 8 44 2 B 0,6603% 1492 813 557 187 2 050 000 31 058 2472 2794 1100 3 600
A 1708 8 42 2 B 0,6446% 1457270 517 730 1 975 000 30319 2472 2733 1050 3600
A 1 801 9 61 2 B 0,8253% 1 866 016 613 984 2 480 000 38 819 2472 3 441 1525 3 600
A 1 802 9 76 3 B 0,9904% 2239219 755 781 2 995 000 46 584 2472 4 088 1900 4 800
A 1 803 9 36 il B 0,5974% 1 350 640 469 360 1 820 000 28 099 2472 2 548 900 3 600
A 1 804 9 36 1 B 0,5974% 1350640 444 360 1795 000 28 099 2472 2 548 900 3 600
A 1 805 5 30 3 B 1,0219% 2 310306 734 694 3 045 000 48 066 2472 4212 2 000 4 800
A 1 806 9 54 2 B 0,7782% 1759 387 585 613 2 345 000 36 603 2472 3 256 1 350 3 600
A 1 807 9 44 2 B 0,6603% 1492 813 592 187 2 085 000 31 058 2472 2 754 1100 3 600
A 1808 9 42 2 B 0,6446% 1457270 552730 2010000 30319 2472 2733 1050 3 600
A 1901 10 61 2 B 0,8253% 1 866 016 648 984 2 515 000 38 819 2472 3 441 1525 3 600
A 1902 10 76 3 B 0,9904% 2239219 805 781 3045 000 46 584 2472 4 088 1 900 4 800
| A 1903 10 36 1 B 0,5974% 1 350 640 494 360 1 845 000 28 099 2472 2 548 900 3 600
A 1 904 10 36 1 B 0,5974% 1 350 640 469 360 1 820 000 28 099 2472 2 548 900 3 600
A 1 905 10 80 3 B 1,0219% 2 310 306 784 694 3 095 000 48 066 2472 4212 2 000 4 800
A 1 906 10 54 2 B 0,7782% 1759 387 620 613 2 380000 36 603 2472 3 256 1350 3 600
A 1 907 10 44 2 B 0,6603% 1492 813 627 187 2 120 000 31 058 2472 2794 1100 3600 '
A 1908 10 42 2 B 0,6446% 1457270 587730 2045000 ~ 30319 2472 2733 1050 3 600
A 2001 11 61 2 B 0,8253% 1 866 016 683 984 2 550 000 38 819 2472 3 441 1525 3600 |
A 2002 11 76 3 B 0,9904% 2 239219 855 781 3 095 000 46 584 2472 4 088 1 900 4800 |
A 2 003 11 36 1 B 0,5974% 1 350 640 519 360 1 870 000 28 099 2472 2548 900 3 600
A 2 004 11 36 1 B 0,5974% 1350 640 494 360 1 845 000 28 099 2472 2 548 900 3 600
A 2 005 11 80 3 B 1,0219% 2 310306 834 694 3 145 000 48 066 2472 4212 2 000 4 800
A 2 006 11 54 2 B 0,7782% 1759 387 655 613 2 415 000 36 603 2472 3 256 1350 3 600
A 2 007 11 44 2 B 0,6603% 1492 813 662 187 2 155 000 31 058 2472 2794 1100 3600
A 2008 11 42 2 B 0,6446% 1457270 622730 2 080 000 30319 2472 2733 1050 3 600
A 2101 12 61 2 B 0,8253% 1 866 016 718 934 2 585 000 38 819 2472 3 441 1525 3 600
A 2102 12 76 3 B 0,9904% 2239219 1055 781 3 295 000 46 584 2472 4 (88 1 300 4 800
A 2103 12 36 1 B 0,5974% 1 350 640 594 360 1 945 000 28 099 2472 2 548 900 3 600
A 2104 12 36 1 B 0,5974% 1 350 640 569 360 1 920 000 28 099 2472 2 548 900 3 600
A 2105 12 80 3 B 1,0219% 2 310 306 1034 694 3345000 48 066 2472 4212 2 000 4 800
A 2106 12 54 2 B 0,7782% 1759 387 690 613 2 450 000 36 603 2472 3 256 1 350 3 600
A 2107 12 44 2 B 0,6603% 1492 813 697 187 2 190 000 31058 2472 2794 1100 3 600
A 2108 12 42 2 B 0,6446% 1457 270 657 730 2115 000 30319 2472 2733 1050 3600
A 2 201 13 61 2 B 0,8253% 1 866 016 753 984 2 620000 38 819 2472 3 441 1525 3 600
A 2202 13 76 3 B 0,9904% 2 239219 1105 781 3 345 000 46 584 2472 4 088 1 900 4 800
A 2 203 13 36 1 B 0,5974% 1 350 640 619 360 1 970 000 28 099 2472 2 548 900 3 600
A 2204 13 36 1 B 0,5974% 1 350 640 594 360 1 945 Q00 28 099 2472 2 5438 900 3 600
A 2 205 13 80 3 B 1,0219% 2 310 306 1 084 694 3 395 000 48 066 2472 4212 2 000 4 800
A 2 206 13 54 2 B 0,7782% 1 759 387 725613 2 485 000 36 603 2472 3 256 1 350 3 600
A 2207 13 44 2 B 0,6603% 1492 813 732 187 2 225 000 31058 2472 2 794 1 100 3 600
A 2208 13 42 2 B 0,6446% 1457270 692730 2 150 000 30319 2472 2733 1050 3600
A 2 301 14 61 2 B 0,8253% 1 866 016 788 984 2 655 000 38 819 2472 3441 1525 3 600
A 2 302 14 76 3 B 0,9904% 2 239 219 1155 781 3 395 000 46 584 2 472 4 088 1 900 4 800
A 2303 14 36 1 B 0,5974% 1 350 640 644 360 1 995 000 28 099 2472 2 548 900 3 600
A 2 304 14 36 1 B 0,5974% 1 350 640 619 360 1 970 000 28 099 2472 2 548 500 3 600
A 2 305 14 80 3 8 1,0219% 2 310 306 1134694 3 445 000 48 Q66 2472 4212 2000 4 800
| A 2 306 14 54 2 B 0,7782% 1759 387 760 613 2 520 000 36 603 2472 3 256 1350 3 600
A 2 307 14 44 2 8 0,6603% 1492 813 767 187 2 260 000 31 058 2472 2 794 1 100 3 600
i A 2308 14 42 2 B 0,6446% 1457270 727 730 2 185 000 30319 2472 2733 1050 3600
1) M =Mark ingar i bostadsrétten, B = Balkong ingar i bostadsratten
Varje lagenhet har forrad, antingen inne eller utanfér lagenheten som ingar i bostadsratten. iz

2)  Manadsavgift exklusive varmvatten och hushallsel
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| fdljande tabell Iimnas en specifikation dver samtliga lagenheters huvuddata sasom lagenhetsarea, insatser, andelstal, upplatelse-, ars- och manadsavgift.
Lagenhetsarean #r avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelser av ligenhetens area féranleder inte dndring av insats, andelstal eller arsavgift.

Andelstalen dr beridknade pa insatserna och avrundade till fyra decimaler.

Tabell L . - - o - o o . - - B
Trapp- Arsavgift
uppga v, Beriiknad Bnerﬁkn_ad
ng ., Insats + - bredband Arsavgift arsa':fglft
E: Lgh Nr Vin CaArea RoK 1)M/B/T Andelstal Insats Upplatelseavgift  upplatelseavgift Arsavgift ochtelefoni 2) Ménadsavgift varmvatten  hushatlsel
-  fkvm] (%) - [SEK] ~[SEK] [SEK] [SEK] © [SEK]  [SEK]  [SEK] _
A 2401 15 61 2 B 0,8253% 1866016 823 984 2 690 000 38 819 2 472 3441 1525 3600 |
A 2402 15 76 3 B 0,9904% 2239219 1205 781 3 445 000 46 584 2 472 4088 1 900 4 800
:I: A 2 403 15 36 1 B 0,5974% 1 350 640 669 360 2020000 28 099 2472 2548 900 3 600 I
h; A 2 404 15 36 1 B 0,5974% 1 350 640 644 360 1 835 000 28 099 2472 2 548 900 3 600
"] A 2 405 15 80 3 B 1,0219% 2310 306 1184 654 3 495 000 48 066 2472 4212 2 000 4 800
A 2 406 15 54 2 B 0,7782% 1759 387 795 613 2 555 000 36 603 2472 3 256 1 350 3 600
A 2 407 15 44 2 B 0,6603% 1492 813 802 187 2 295 000 31 058 2472 2794 1100 3 600
A 2408 15 42 2 B 0,6446% 1457270 762730 2 220 000 30319 2472 2733 1050 3 600
A 2 501 16 61 2 B 0,8253% 1 866 016 028 984 2 795 000 38 819 2 472 3441 1525 3 600
A 2 502 16 76 3 B 0,9904% 2 239 219 1340 781 3 580 000 46 584 2472 4 088 1 900 4 800
| A 2 503 16 36 1 B 0,5974% 1350640 754 360 2 105 000 28 099 2472 2 548 900 3 600
A 2504 16 36 1 B 0,5974% 1 350640 729 360 2 080 000 28 099 2472 2 548 900 3 600
A 2505 16 80 3 8 1,0219% 2 310306 1319694 3 630 000 48 066 2472 4212 2 000 4 800
A 2 506 16 54 2 B 0,7782% 1759 387 G505 613 2 665 000 36 603 2472 3 256 1350 3 600
A 2 507 16 44 2 B 0,6603% 1492 813 912 187 2 405 000 31 058 2472 2794 1 100 3 600
| A 2 508 16 42 2 B 0,6446% 1457 270 872 730 2 330 000 30 319 2472 2733 1 050 3 600
Differens ) - ~_-0,0018% - - o -57 - . o __
Summa 7 030 100,0000% 226 080073 75 849 928 301 940 000 4 703 601 321 360 175750 510000

1} M =Mark ingar i bostadsrédtten, B = Balkong ingar i bostadsratten

Varje ldgenhet har forrdd, antingen inne eller utanfor ldgenheten somingar i bostadsratten.

2)  Manadsavgift exklusive varmvatten och hushalisel
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G. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bruttoarea:

(berdknas pa 9977 bruttoarea)

Avsattning till underhalisfond + avskrivningar, ar 1, per kvadratmeter bruttoarea:
Genomshnittlig amortering + avsattning till underhallsfond/per ar/per boa

(under prognosperiod, 16 ar)

Amortering per kvm bostadsarea, ar 1:

Belaning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1.

Insats och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inki TV, bredband, telefoni och varmvatten och hushallsel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni men exkl varmvatten och hushallsel)

Arsavqift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1
(inkl TV, bredband, telefoni och varmvatten men exkl hushailsel)

Varmvatten per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Hyresintakt (garage) per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

38 790 kr

345 kr

162 kr

121 kr

12 100 kr

42 950 kr

330 kr

715 kr

740 Kr

25 Kr

99 Kr
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G. Kanslighetsanalys

Summa arliga arsavgifter Summa arliga arsavgifter Summa arliga arsavgifter

per m?/boa per m?*/boa per m*/boa

Enligt Om réintan over- Om inflationen

oo
~

b
o

stiger ekonomisk overstiger ekonomisk
prognos med 1 % prognos med 1% *

ekonomisk prognos

812 933 812

829 948

964 853

862 979 874

879 995

897 1012 917

1099 1036

1093 1196 1176

|
)

* Driftskostnaden, avsdttningen och fast.avg. 6kar med 1% per dr i férhéllande till ekonomisk prognos
| drsavgiften ingar kostnad fér TV, telefoni och bredband, prelimindr kostnad for varmvatten
samt prelimindr kostnad for hushallsel.



BOSTADSRATTSEFORENINGEN SJOSTIARNAN | VASTRA FROLUNDA

Sarskilda forhallanden

1.

Géteborg 2019- OS5 ~2 72

Medlem som innehar bostadsratt ska erldgga insats och i férekommande fall
upplatelseavgift med belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp
som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Foreningens
arliga kostnader fordelas efter lagenheternas andelstal, efter egen
forbrukning och lika belopp per lagenhet . Overlatelseavgift,
pantsattningsavgift och avqift fér andrahandsupplatelse kan, | enlighet med
féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar inte, vare sig regelbundna
eller av sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana
forandringar i kostnadslaget som bor krdva hdjningar av arsavgiften for att
foreningens ekonomi inte ska aventyras.

Angiven bostadsyta ar baserad pa en pa ritning uppmétt area. Mindre
avvikelser i funktion eller bostadsyta paverkar inte de faststéllda insatserna.

Bostadsrattshavaren ska, pa egen bekostnad, till det inre halla ldgenheten
jdmte tillhérande utrymmen i gott skick i enlighet med féreningens stadgar.
Mark i anslutning till vissa lagenheter ingar i bostadsratten. Omfattningen av

detta framgar av upplatelseavtalet.

Vid bostadsrattsforeningens uppldsning och likvidation ska féreningens
tillgangar skiftas pa sa satt féreningens stadgar féreskriver.

Arsavgift ska erldggas manadsvis i forskott.

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthaila hemforsakring
och dartill sa kallad tillaggsférsakring for bostadsratt.

De i planen lamnade uppgifterna angaende utférande, kostnader, intakter
m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for kalkylens upprattande kanda kostnader
och intdkter. Det innebar bland annat att andringar i rantelaget under
perioden fram till slutlig placering ger férandrade boendekostnader.

Nagon ratt for bostadsrdttshavaren att utkrdva ersattning pa grund av
oldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet
foreligger inte.

Denis Matenda Lars Haldorson Olle Kruus
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 22 mars 2019
for bostadsrittsforeningen Siostjdrnan i Véstra Frolunda, org. nr: 769633-5853.

Den ekonomiska planen innehaller savél kéinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
6verens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna &r saledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad for bostadsrittsféreningen.

Gjorda berdkningar baserade pa sévil kdnda som preliminéra uppgifter ér vederhéttiga, varior
var beddmning dr att den ekonomiska planen framstédr som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriaffar ndgot som &r av visentlig betydelse f6r bedémning av
féreningens verksambhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt f61rén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning {61 registrering av planen &r
uppfylld.

Vi har inte bestkt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ligenheterna kan upplatas 1 enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsédkring.

Stockholm den 27 mars 2019

&Kf?ﬁ f.j/:ﬁﬂ .. fp’ o wf“‘f’@@’r

Ivar Stenport ’ ﬁ@}m Widén

Civ.ing. Civ.ing.

Alsnbgatan 22 BRFexperterna M&J AB
116 41 Stockholm Strandbergsgatan 61 > ¥

112 51 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2019-03-27 for Brf Sjostjdrnan 1 Vistra
Frolunda

Nedanstaende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

SR

NS

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Kreditoffert Swedbank

Debiteringsunderlag Samféllighetsféreningen Frélunda Park GA:52

Utdrag fran fastighetsregistret

Berdkning av taxeringsvérde
Bygglovsbeslut

Fyrpartsavtal

Bekrattelser

Uppdragsavtal
Aktiedverlatelseavtal
Bekriftelse av markbehandling
Inflyttningsplan

Bekriftelse av beskrivning
Avtal

Samverkansavtal
Entreprenadkontralkt fas 2
Styrelseprotokoll

Ritning L-31-1-1102
Bekriftelse av revisionsarvode
Indikativa réntor per 2019-01-28
Samtal med kontrollansvarig

2017-11-02
2017-11-28
2017-10-23
2019-02-01
2019-03-01
2019-02-26
2019-01-18
2019-02-20
2017-10-04
2017-11-28
2017-11-23
2019-03-12
2017-11-17
2017-11-23
2019-03-06
Odaterad

2019-02-26
2017-11-17
2017-05-16
2017-08-25
2019-01-23
2017-05-08
2019-01-238
2019-01-28

2019-03-08 “?)U/



