
 

   

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Välkomna på visning  

Rosengången 26 
                                      
 
    
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 

 



Charmig kolonistuga 

Hisingen Lundby - Lundby kolonin Rosengången 26

Snabbfakta

Pris 750 000 kr, eller högstbjudande

Boarea 35 m² + biarea 6 m² (Areauppgifter enligt mätning)

Tomtarea 250 m², arrende 9 600 kr/år. Fruktträd, häckar och hörntomt.

Antal rum 1

Byggår 1936
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Charmig kolonistuga där man lyckats att få plats med ALLT,  både stugan, stort växthus, friggebod, pergola, altandäck,

grusgångar och trädgård med gräsmattor och odlingar.

Centralt läge med närhet till bussar och spårvagnar. Området är granne med Lundby-badet och Rambergsvallen. 

Interiör

Boarea 35 m² + biarea 6 m² (Areauppgifter enligt mätning)

Antal rum 1

Allmänt Hall med plastmatta och grönmålade väggar

Vardagsrum/sovrum med heltäckningsmatta och vitmålade väggar

Kök med plastmatta och målade väggar, Kyl/frys, spis med häll, fläkt, micro, kakel

Duschrum/wc med plastmatta / våttapet, wc handfat, kommod, hörnskåp, dusch, spegel,

varmvattensberedare 30L 2013

TV anordnas själv med antenn eller annan lösning

Bredband anordnas själv

Rumsbeskrivning

Ventilation självdrag
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Sovrum allrum

Hall
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Dusch toalett
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Allmänt om fastigheten

Fastighetsbeteckning Göteborg Rambergsstaden 66:1  del av

Taxeringsvärde 0 kr , varav byggnad kr

Tomt 250 m², arrende 9 600 kr/år. Fruktträd, häckar och hörntomt.

Bilplats parkering finns att hyra för 300:-/år

Vatten/avlopp Vatten finns fr.o.m april till oktober 

Pantbrev st, totalt kr

Huvudbyggnad

Byggnadstyp 1 plan

Byggnadsår 1936

Fasad Trä

Fönster 2glas isolerglasfönster samt 1-glas i kök

Plåtarbete Målad plåt

Tak Papp och plåt

Stomme Trä

Bjälklag Trä

Grundläggning Behandlade trästockar

Uppvärmning Direktverkande el

Försäkring Fullvärde i Trygghansa

Övriga byggnader Pergola

Friggebod

Växthus

Renoveringar All el utbytt, nytt proppskåp, jordfelsbrytare,ny elcentral 

Dimbara spottar i tak i hall och badrum, 2 eluttag ej inkopplade i sovrum. All el utfört av

behörig elektriker.

2 glas isolerglasfönster nya överallt utom kök, där det är ett charmigt spröjsat englasfönster.

Plåttaket bytt 2013.

Köket är beg. och installerat 2013, riktig köksfläkt med utblås genom ventil i tak. nytt kakel

Förråd + tillbyggnad nya, pergola i stålkonstruktion, 

Staket på båda sidor nya 2013

Övrigt Flaggstång
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Energideklaration byggnad

Energiklass Byggnaden har ingen energiklass.

Kommentar Krävs inte.

Driftskostnader (kr/år)

Ägarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushållet.

Elförbrukning 3 000 Renhållning 0

Uppvärmning 0 Försäkring 1 500

VA-förbrukning 0 Väg & samfällighet 0

Sotning 0 Fastighetsavgift/skatt

Underhåll 0 Övrigt 0

Arrende 9 600 Summa 14 100

Kommentar Arrende 

Nätbolag Göteborg energi

Elleverantör Göteborgs energi

Elförbrukning 2 712 kWh/år

Boendekostnad

För personlig boendekostnadskalkyl - kontakta mäklaren.

Nuvarande ägare

Solveig Axelsson

Vägbeskrivning

Från Hjalmar Brantingsgatan sväng in på Inlandsgatan kör ca 200m och sväng höger in på Lantmannagatan, och efter ca

150m finner du kolonin på höger sida

Övrigt

I denna kolonistuga går det att bo mellan april och oktober, resten av året är det inte tillåtet att bo här.

Kolonistugor på arrendemark är inte möjliga att belåna i banken, du måste därför belåna något annat eller ha pengarna

tillgängliga.
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Kök

Kontakt

För mer information kontakta:

Ansvarig mäklare
Göran Rosdalen
Fastighetsmäklare

Direkt: 031-3399583

Mobil: 070-6666887

Extra kontaktperson
Christer von Hauswolff
Fastighetsmäklare

Direkt: 031-3399582

Mobil: 070-7196420

goran@helins.se christer@helins.se
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i Hur säljaren avser genomföra försäljningen

Så här går vi vidare med försäljningen
Tack för ditt intresse för Rosengången 26 uppförd på arrenderad mark inom fastigheten
Göteborg Rambergsstaden 66:1  del av. Här redogörs för hur säljaren avser att genomföra
försäljningen av denna bostad.

Fastighetsmäklaren
Din fastighetsmäklare Göran Rosdalen är med genom hela affären. Tveka inte att ställa frågor och komma med

synpunkter. För oss är varje förmedling unik.

Intresserad av detta objekt?
Är du intresserad av att gå vidare - meddela mäklaren ditt intresse så riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.

Försök att vara "startklar" med lånelöfte från bank och värdering av din nuvarande bostad.

Budgivning
Om det finns flera intressenter tillämpas normalt budgivning. Då kan slutpriset avvika från 750 000 kr. Berätta innan

budgivningen om dina önskemål om tillträdesdag, eventuella lånevillkor, försäljning av din nuvarande bostad etc. Det finns

ingen lag som reglerar hur en budgivning ska gå till. Det är säljaren som bestämmer om, hur och till vem denne säljer.

Mäklaren framför alla bud till säljaren och upprättar en förteckning över buden. Budgivningslistan lämnas även till köparen,

med namn och kontaktuppgifter till budgivarna. Budgivare kan därför inte vara anonyma (men kan lägga bud via ombud;

då är det ombudets namn och kontaktuppgifter som lämnas ut).

Undersökningsplikt
Efter köpet kan du inte göra gällande fel som borde upptäckts vid en noggrann undersökning av fastigheten. Även om

säljaren låtit besiktiga fastigheten ersätter detta inte din undersökningsplikt. Undersök därför fastigheten noga före köpet,

gärna med hjälp av besiktningsman, eller avtala med säljaren om en s.k. besiktningsklausul i köpekontraktet, som ger dig

rätt att inom en viss tid undersöka fastigheten och sedan eventuellt frånträda köpet.

Läs mer om undersökningsplikten i informationsbladet "Undersökningsplikt & Felansvar".
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Kontraktsskrivning
Fastighetsmäklaren upprättar köpehandlingarna och går igenom dessa med parterna. Tänk på att anbud eller muntliga

avtal inte är bindande. Ett bindande köp föreligger först sedan ett skriftligt köpekontrakt har undertecknats och utväxlats.

Handpenning
Mäklaren ska verka för att köparen betalar en handpenning som normalt uppgår till tio procent av köpeskillingen. Om köpet

inte blir definitivt bindande redan när köpekontraktet undertecknas, exempelvis om det innehåller en besiktningsklausul

eller något annat s.k. svävarvillkor, ska mäklaren verka för att handpenningen deponeras hos mäklaren på ett särskilt

klientmedelskonto.

Tillträde
På tillträdesdagen träffas parterna hos mäklaren eller köparens bank, där slutbetalning görs. Mäklaren upprättar en

likvidavräkning där det framgår vad som betalats, återstår att betala, samt reglerar t.ex. fastighetsavgift. Mäklaren

överlämnar även en journal över förmedlingen, en budgivningslista och ett köpebrev. Vid tillträdet får köparen dessutom

nycklar m.m.
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i Fastighetsavgift & Fastighetsskatt Inkomståret 2019

Fastighetsavgift & Fastighetsskatt
= Kommunal fastighetsavgift
Fastighetstyp Värdeår¹ Fastighetsavgift Underlag

Småhusenhet med småhus ² och
tillhörande tomtmark (även
bostadsbyggnad på
lantbruksenhet).

-2008 8 049 kr för varje bostadsbyggnad, eller
0,75 % av underlaget om det ger en
lägre avgift.

Taxerat värde på
bostadsbyggnaden och den
tillhörande tomtmarken.

2009-2011 4 024 kr för varje bostadsbyggnad, eller
0,375 % av underlaget om det ger en
lägre avgift.

Taxerat värde på
bostadsbyggnaden och den
tillhörande tomtmarken.

2012-2019 0 kronor (Nybyggda bostäder med värdeår
2006-2011 har hel befrielse från
fastighetsavgift i 5 år och därefter
halv avgift i 5 år.)

(Nybyggda bostäder med värdeår
2012 och senare får hel befrielse
från fastighetsavgift i 15 år.)

Småhusenhet, småhus² på ofri
grund³.

-2008 4 024 kr för varje bostadsbyggnad, eller
0,75 % av underlaget om det ger en
lägre avgift.

Taxerat värde på
bostadsbyggnaden.

2009-2011 2 012 kr för varje bostadsbyggnad, eller
0,375 % av underlaget om det ger en
lägre avgift.

Taxerat värde på
bostadsbyggnaden.

2012-2019 0 kronor (Nybyggda bostäder med värdeår
2006-2011 har hel befrielse från
fastighetsavgift i 5 år och därefter
halv avgift i 5 år.)

(Nybyggda bostäder med värdeår
2012 och senare får hel befrielse
från fastighetsavgift i 15 år.)

Småhusenhet, tomtmark ³ till
småhus ² på ofri grund (även
tomtmark på lantbruksenhet med
småhus på ofri grund).

4 024 kr, eller 0,75 % av underlaget om
det ger en lägre avgift.

Taxerat värde på tomtmarken.

Ägarlägenhetsenhet,
ägarlägenhet.

2011 0 kronor (Nybyggda bostäder med värdeår
2011 har hel befrielse från
fastighetsavgift i 5 år och därefter
halv avgift i 5 år.)
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2012 och
senare

0 kronor (Nybyggda bostäder med värdeår
2012 och senare får hel befrielse
från fastighetsavgift i 15 år.)

Hyreshusenhet, bostäder. -2008 1 377 kr per lägenhet, eller 0,3 % av
underlaget om det ger en lägre avgift.

Taxerat värde på
bostadsbyggnaden och den
tillhörande tomtmarken.

2009-2011 688 kr per lägenhet, eller 0,15 % av
underlaget om det ger en lägre avgift.

Taxerat värde på
bostadsbyggnaden och den
tillhörande tomtmarken.

2012 0 kronor (Nybyggda bostäder med värdeår
2006-2011 har hel befrielse från
fastighetsavgift i 5 år och därefter
halv avgift i 5 år.)

(Nybyggda bostäder med värdeår
2012 och senare får hel befrielse
från fastighetsavgift i 15 år.)

Hyreshusenhet, bostadsbyggnad
på ofri grund³.

-2008 1 377 kr per lägenhet, eller 0,3 % av
underlaget om det ger en lägre avgift.

Taxerat värde på
bostadsbyggnaden.

2009-2011 688 kr per lägenhet, eller 0,15 % av
underlaget om det ger en lägre avgift.

Taxerat värde på
bostadsbyggnaden.

2012 0 kronor (Nybyggda bostäder med värdeår
2006-2011 har hel befrielse från
fastighetsavgift i 5 år och därefter
halv avgift i 5 år.)

(Nybyggda bostäder med värdeår
2012 och senare får hel befrielse
från fastighetsavgift i 15 år.)

Den som är, eller blir, ägare till fastigheten den 1 januari ett kalenderår, ska betala fastighetsavgiften för hela det kalenderåret.

¹ Värdeåret måste här motsvara nybyggnadsåret. Det är bara byggnader med taxerat byggnadsvärde som kan få ett värdeår.

² Småhus är här en bostadsbyggnad med eller utan taxerat byggnadsvärde.

³ Tomtmarken är en arrendetomt eller liknande. Den har en annan ägare, eller en annan ägarsammansättning, än bostadsbyggnaden.
Tomtmarken och bostadsbyggnaden är därför taxerade i olika taxeringsenheter.
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= Statlig fastighetsskatt

Fastighetstyp Fastighetsavgift Underlag

Småhusenhet (även småhus på
lantbruksenhet)

- obebyggd tomtmark 1,0 % Taxerat värde på tomtmarken.

- småhus under uppförande med
tillhörande tomtmark

1,0 % Taxerat värde på bostadsbyggnaden och den tillhörande
tomtmarken.

Ägarlägenhetsenhet

- obebyggd tomtmark 1,0 % Taxerat värde på tomtmarken.

- tomtmark med ägarlägenhet utan
byggnadsvärde

1,0 % Taxerat värde på tomtmarken.

- tomtmark med ägarlägenhet på ofri grund 1,0 % Taxerat värde på tomtmarken.

- ägarlägenhet under uppförande med
tillhörande tomtmark

1,0 % Taxerat värde på ägarlägenheten och den tillhörande
tomtmarken.

Hyreshusenhet, bostäder

- tomtmark med bostadsbyggnad på ofri
grund

0,4 % Taxerat värde på tomtmarken (bostadsmark).

- tomtmark med bostadsbyggnad utan
byggnadsvärde

0,4 % Taxerat värde på tomtmarken (bostadsmark).

- bostadsbyggnad under uppförande med
tillhörande tomtmark

0,4 % Taxerat värde på bostadsbyggnaden och den tillhörande
tomtmarken (bostadsmark).

Hyreshusenhet, lokaler 1,0 % Taxerat värde på lokaler och tillhörande tomtmark
(lokalmark).

Hyreshusenhet, obebyggd tomtmark (för
bostäder eller lokaler)

0,4 % Taxerat värde på tomtmarken.

Industrienhet (inkl. täktmark) 0,5 % Taxeringsvärdet.

Elproduktionsenhet, vattenkraftverk 2,8 % Taxeringsvärdet.

Elproduktionsenhet, vindkraftverk 0,2 % Taxeringsvärdet.

Elproduktionsenhet, övriga 0,5 % Taxeringsvärdet.

Den som är, eller blir, ägare till fastigheten den 1 januari ett kalenderår, ska betala fastighetsskatten för hela det kalenderåret.
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i Information före fastighetsköpet

Undersökningsplikt och felansvar vid fastighetsköp
Som köpare har du en skyldighet att noggrant undersöka fastigheten. Säljaren ansvarar i
regel inte för fel som du skulle ha kunnat upptäcka vid en omsorgsfullt gjord undersökning.
Nedan beskrivs vad som gäller för fysiska fel i byggnaden, det som man normalt menar när
man talar om fel i fastighet. För andra typer av fel finns andra regler. Texten utgår vidare
ifrån att det är fråga om ett fastighetsköp mellan privatpersoner.

Konkret fel
Med konkret fel menas att fastigheten avviker från det som parterna har avtalat om. Det kan vara fråga om en garanti i

köpekontraktet, men också konkreta uppgifter om fastigheten som säljaren har lämnat på annat sätt, exempelvis i

objektsbeskrivningen.

Normal förslitning
En köpare måste räkna med att en begagnad byggnad inte är i samma skick som en ny. Defekter som beror på

åldersförändringar och normal förslitning utgör inte fel i köprättslig mening. Först när byggnaden är i sämre skick än vad

köparen haft anledning att räkna med, föreligger det ett fel i rättslig mening. När man bedömer vad köparen har anledning

att räkna med tar man bland annat hänsyn till fastighetens ålder, pris och allmänna skick.

Köparens undersökningsplikt
Säljaren ansvarar normalt inte för fel som är upptäckbara. Köparen har, brukar man säga, en undersökningsplikt. Om en

normalt kunnig köpare skulle ha kunnat upptäcka felet vid en tillräckligt noggrann undersökning är felet upptäckbart; då får

köparen själv stå för det. Om den normalt kunnige och noggranne köparen inte skulle ha kunnat upptäcka felet är det dolt;

då ansvarar säljaren.

Kraven på köparens undersökning är långtgående. Finns det möjlighet måste köparen även inspektera vindsutrymmen,

krypgrunder och andra svårtillgängliga utrymmen. Upptäcker köparen symtom på fel, eller om det av andra skäl finns

misstanke om fel, skärps kraven ytterligare. I så fall kan även slutna utrymmen behöva inspekteras, och ofta behöver man

då ta hjälp av en fackman.
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Även om det inte finns symtom eller misstanke om fel, kan det vara klokt att anlita en fackman. Tänk dock på att

besiktningsmän normalt inte undersöker eldstäder, el, VA, VVS, sidobyggnader m.m. Även detta ingår dock i köparens

undersökningsplikt. Kontrollera med besiktningsmannen vad som ingår i dennes uppdrag.

Undersökningsplikten gäller oavsett om köparen har undersökt fastigheten eller inte.

Påföljder
Om fastigheten är behäftad med fel har köparen i första hand rätt till prisavdrag. Även skadestånd eller hävning av köpet

kan komma i fråga, beroende på omständigheterna.

Reklamation, preskription
Köparen måste reklamera inom skälig tid från det att han eller hon märkt eller borde ha märkt felet, annars kan felet inte

göras gällande mot säljaren. Säljarens felansvar preskriberas tio år efter tillträdet.

Har säljaren upplysningsplikt?
Utgångspunkten är att säljaren ansvarar för dolda fel. Om felet varit upptäckbart får köparen däremot stå för det själv, och

säljarens eventuella vetskap om felet har i regel ingen betydelse. I vissa fall kan säljarens vetskap dock ha betydelse. Om

det är fråga om ett fel som säljaren känner till, som säljaren måste ha insett att köparen inte kände till och som säljaren

måste ha insett var avgörande för köparens beslut att köpa fastigheten, kan säljaren bli ansvarig om han inte upplyser om

felet. Säljaren kan även bli ansvarig om förtigandet är så allvarligt att det kan klassas som svek.

Fastighetsmäklaren ska verka för att säljaren lämnar de upplysningar om fastigheten som köparen kan behöva. Ofta sker

detta genom en s.k. frågelista.

Mäklarens ansvar
Fastighetsmäklaren ska verka som en opartisk mellanman, ge parterna råd och upplysningar, verka för att säljaren lämnar

köparen de uppgifter som kan antas vara av betydelse samt verka för att köparen före köpet undersöker fastigheten.

Mäklaren ska kontrollera vem som har rätt att förfoga över fastigheten, vilka inteckningar, servitut och andra rättigheter

som belastar den samt om den har del i en gemensamhetsanläggning. Mäklaren ska vidare erbjuda köparen en skriftlig

boendekostnadskalkyl och överlämna en objektsbeskrivning med uppgifter om fastigheten. Om inget annat avtalats ska

mäklaren upprätta de handlingar som behövs för affären, bland annat köpekontrakt och köpebrev.

Friskrivningsklausuler
En friskrivningsklausul har till syfte att begränsa säljarens felansvar.

En friskrivning kan avse en viss egenskap hos fastigheten, s.k. egenskapsfriskrivning. Säljaren kanske inte vill ta ansvar

för fastighetens tak, för att ta ett exempel.

En annan och vanligare typ av friskrivning är en s.k. påföljdsfriskrivning. Av en sådan friskrivning ska framgå att köparen

avstår från att göra påföljder gällande mot säljaren på grund av fel. Påföljdsfriskrivningen innebär att säljaren i princip är fri

från ansvar för dolda fel. Men säljaren kan ändå bli ansvarig i vissa fall, exempelvis om han eller hon svikligen har förtigit

ett fel.
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Reg. Fastighetsmäklare 
Ledamot Mäklarsamfundet 
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goran@helins.se

Göran Rosdalen
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