Undersdkningsplikt bostadsratt

Utgangspunkt Utgangspunkten ar att bostadsratten skall stamma 6verens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen har fog att forvanta sig vid
kdopet med hansyn till bostadsrattens alder, pris, skick och anvandning. Darutover galler
normalt att bostadsratten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen. Reglerna om
fel i bostadsratt finns formellt i kdplagen, men da de reglerna inte passar sa bra for prévning
av fel i bostadsratt anvands ofta motsvarande regler i jordabalken. Képarens
undersokningsplikt Om koparen uppmanats att undersdka bostadsratten fore kopet eller om
han @nda undersokt den, ansvarar séljaren inte for sadana fel som kdparen borde ha markt
vid undersdkningen. Aven vid kép av bostadsritter har kdparen alltsd normalt en
undersokningsplikt. Det ar darfor viktigt att koparen av en bostadsratt noggrant undersdker
denna. Sarskild uppmarksamhet bor dgnas fuktskador i kok och badrum. | kbket bor képaren
vara vaksam pa eventuella tecken pa lackage under diskbdanken och i badrum eller annat
vatrum kontrollera golvfallet och utseendet pa installationer for vatten och avlopp. Om det
finns symptom pa fel som képaren inte sjalv kan dra nagra slutsatser av, maste han ga vidare
med sin undersdkning och, om sa kravs, anlita en sakkunnig for att fullgora sin
undersdkningsplikt. Aven de uppgifter siljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens
omfattning. Om sédljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en
varningssignal, som bor leda till en mer ingdende undersékning fran kdparens sida. Kdparen
bor slutligen tanka pa att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen borde ha
raknat med eller borde ha forvantat sig. Skulle exempelvis fel uppsta pa nagon av vitvarorna
i lagenheten kan det vara nagot koparen borde ha raknat med, med hansyn till vitvarornas
alder och berdknade “livslangd”. Det ar inte bara sjdlva lagenheten som
undersdkningsplikten omfattar. Aven férhallanden kring bostadsrattsféreningen bor
undersokas, exempelvis om féreningen star i begrepp att genomfora storre renoveringar,
hoja sina avgifter m m. En kontakt med foretradare for foreningen bor darfor alltid inga i
kdparens undersokning, liksom en genomgang av stadgar och senaste arsredovisning.
Saljarens upplysningsskyldighet Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
koparens undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Om bostadsratten saljs i befintligt
skick kan den dock @nda anses vara felaktig, om séljaren fore kopet underlatit att upplysa
kdparen om ett sadant vasentligt forhallande rérande bostadsratten, som han maste antas
ha kant till och som kdparen med fog kunnat rakna med att bli upplyst om. Om séljaren
genom ett fortigande handlat i strid mot tro och heder gar sdljaren dven miste om ratten att
aberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det ar saledes i sadljarens eget
intresse, att han upplyser kdparen om de fel eller symptom pa fel han kdnner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av sdljaren kan i normalfallet inte dberopas av koparen.



